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CONTRATO DE COMODATO DE BIEN INMUEBLE

OBJETO: COMODATO DEL INMUEBLE CONSISTENTE EN UN
SALON DE US0S MULTIPLES, UBICADO EN
FRACCIONAMIENTO VILLA FONTANA ETAPASTY
I EN LA CIUDAD DE GUADALUPE, ZACATECAS.

COMITE DE COLONOS DE PARTICIPACION SOCIAL

ORGANO AUXILIAR:

CONTRATO DE COMODATO DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRA POR UNA
PARTE EL MUNICIPIO DE GUADALUPE, ZACATECAS, REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR EL LIC. JOSE SALDIVAR ALCALDE Y LA LIC. MARIA DE LA LUZ
MUNOZ MORALES, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE Y SINDI€O.
MUNICIPAL, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA ]&f;L
COMODANTE” Y POR LA OTRA PARTE EL COMITE DE COLONOS SOCIAL DEL
FRACCIONAMIENTO “VILLA FONTANA ETAPAS 1Y II”. REPRESENTADO POR

DENOMINARA “EL COMODATARIO”, Y A QUIENES DE MANERA CONJUNTA
SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”, MISMO CONTRATO QUE SUJETAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES: (\
A
I. DECLARA “EL COMODANTE?” a través de sus representantes:
LL- De acuerdo a lo establecido en los articulos 116 y 119, fraccién IV de la Constitucién

Politica del Estado Libre y Soberano de Zacatecas, asi como el articulo 3 de la Ley
Orginica del Municipio del Estado de Zacatecas, estd investido de personalidad juridica

y plena capacidad para manejar su patrimonio.
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LIL- Que el Lic. José Saldivar Alcalde y la Lic. Maria de la Luz Mufioz Morales, acreditan
su personalidad de Presidente y Sindico Municipal, mediante Constancia de Mayoria de
la Eleccién que se otorgé a favor de la planilla emitida por el Instituto Electoral del
Estado de Zacatecas.

L.IIL- Que de acuerdo a lo establecido en los articulos 80, fracciones IX y XXVI1 y 84
fraccién 1y VI de la Ley Orgdnica del Municipio del Estado de Zacatecas, el Presidente
Municipal tiene facultades para celebrar el presente contrato de beneficio para los
habitantes del Municipio, asi como el cuidar se conserven en buen estado los bienes que
integran el patrimonio municipal, y la Sindico Municipal ostenta la representacion
juridica del H. Ayuntamiento, asi mismo tiene a su cargo el patrimonio mueble e
inmueble municipal.

LIV.- Acredita ser legitimo propietario del inmueble ubicado en el Calle Circuito
Villafontana #213, Lotel, Manzanal, Fraccionamiento Villa Fontana, Guadalﬁ&\\
—

\

|

L.V.- Que segiin se establece en el articulo 95 de la Ley Orgénica del Municipio del Estado
de Zacatecas, se auxiliard de las dependencias y organismos que integran la
Administracién Piblica Municipal para el cumplimiento y seguimiento del presente
contrato de comodato.
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LVL - Que una vez que el interesado presenta escrito dirigido a la Sindico Municipal en
el cual solicita en comodato el bien inmueble descrito en la declaracién I1.IV., con la
finalidad de realizar actividades propias en beneficio de los colonos que habitan este

espacio.

LVIL- Que para efectos del presente documento juridico, se sefiala como domicilio [iscal

el ubicado en Av. Colegio Militar Nimero 96, OTE. C.P. 98600, Guadalupe, Zacatecas,

II1. DECLARA “EL COMODATARIO” a través de sus representantes:

ILI.- Que los que lo conforman acreditan su personalidad mediante oficio No. 1246/2023
de fecha 05 de Diciembre del 2023 emitido por la Secretaria de del Bienestar Social a
través de la titular la Lie. Diana Elizabeth Galaviz Tinajero en el que se informa la
conformacién del Comité de Colonos del I'raccionamiento Villa Fontana Etapas I y 11,
mediante proceso interno, se llevé a cabo la seleccion de quienes lo integraran, con la
finalidad de trabajar en favor de los intereses de las y los vecinos del fraccionamiento en
mencién, haciendo de su conocimiento que, en todo momento debera realizar su 1'.1'aba_j0(
de manera honesta, licita y apegindose a la normatividad vigente en materia y
cumpliendo lo que se establece en el Reglamento Interior de los Comités de Participacion
Social del municipio de Guadalupe, Zacatecas.

ILIL.- Que los que integran el Comité de Colonos son personas fisicas con plena capacidad
para obligarse en los términos y condiciones del presente contrato.

ILIIL - Que el presidente del Comité en representacién de los colonos presenta escrito
dirigido a la Sindico Municipal en el cual solicita en comodato el bien inmueble descrito
en la declaracién 1.IV., con la finalidad de realizar actividades propias en beneficio de |

.

colonos que habitan este espacio.

I1I.- DECLARAN “LAS PARTES”:
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IILL- Que reconocen mutuamente la capacidad y personalidad juridica con la que
comparecen a la celebracion del presente contrato de comodato.

IILIL- Que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, mala fe, violencia,
eviccion o cualquier otro vicio que pudiese afectar la validez del mismo.

ITLIIL. - Que es su voluntad el celebrar el presente contrato de conformidad a las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL COMODANTE”, otorga en calidad de comodato a “EL
COMODATARIO?”, el bien inmueble descrito en la declaraciéon 1.1V., inmueble en el que
se encuentra el drea de donacién del Fraccionamiento Villa Fontana, Guadalupe,
Zacateca; por tanto, “EL COMODANTE?” en este acto le designa solo la superficie donde

- r " wanan o

que la componen; “EL COMODATARIO” lo recibe con la finalidad de realizar activid}db&
propias en beneficio de los colonos que habitan este espacio.

SEGUNDA. - Para el camplimiento del presente contrato el bien inmueble serd utilizado
con la finalidad de realizar actividades propias en beneficio de los colonos que habitan
este espacio.

TERCERA. - “EL COMODATARIO” se obliga a realizar tnica y exclusivamente
actividades encaminadas a lo estipulado en la clausula anterior, tomando las medidas y
acciones oportunas para tal objeto, apegindose a la normatividad y las disposiciones

aplicables.

“EL COMODATARIO” se obliga a contar con personal capacitado para llevar a cabo la-
finalidad de su peticién.

CUARTA. - “EL COMODANTE” realizara la entrega formal del bien inmueble en
comodato para lo que se realizard Acta Entrega respectiva en la cual se detallara la
superficie, condiciones del espacio (evidencia fotografica), especificaciones referentes a la
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imagen del bien en comodato, el estado que guarda, a no invadir los espacios de uso
comun libres para que los ciudadanos las disfruten. Posteriormente se llevardan a cabo
inspecciones bimestrales, con la finalidad del cumplimiento a los acuerdos establecidos en
el presente contrato, por lo que se designa la Unidad de Terrenos Ejidales,
Fraccionamientos y Control de Bienes Inmuebles de la Sindicatura Municipal. Por lo que
al término de la vigencia del presente contrato o en caso de terminacién anticipada se
debera informar a la brevedad, con la finalidad de que se realice el procedimiento de
entrega formal de los bienes a entera satisfacciéon de “LAS PARTES”.

QUINTA. - “EL COMODATARIO”, asi mismo debera enterar a la Sindicatura Municipal,

cualquier otra situacién que altere el bien o el fin para el que fue construido.

SEXTA.-“EL COMODANTE” entrega el bien inmueble en condiciones para su uso, las
cuales se detallan en el Acta Entrega anexa, en el supuesto que “EL COMODATARIO”
considere pertinente realizar modificaciones y/o accesorios al inmueble, para llevar a cabo
las actividades objeto del presente contrato y las cuales afecten la estructura, se obliga a
solicitar por escrito la aprobacion al “EL COMODANTE”, y anexar proyecto, asi como
las especificaciones técnicas de los trabajos a realizar, como documento de aceptaciéon y
reconocimiento que los trabajos se realizaran a su cargo y cuenta. “EL COMODANT%
emitird respuesta en un término de quince dias naturales su aprobacién o negacién a lo
solicitado. De igual forma “EL COMODATARIO” sera responsable del mantenimiento,
limpieza y cuidado, asi como de las reparaciones de los desperfectos que se susciten por

las actividades que seran a su cargo y cuenta.

SEPTIMA. - “EL COMODATARIO” se obliga a poner la maxima diligencia en el
mantenimiento y conservacién del bien inmueble objeto del presente contrato,
procurando su conservacion fisica, en caso contrario sera responsable de los dafios que por
negligencia, mal uso, dafios y perjuicios que pudieran ocasionarse a dicho bien inmueble,
excepto los que se susciten por caso fortuito y fuerza mayor.

“EL COMODATARIO?” se obliga a tomar las medidas de control sanitario en materia de
salubridad general, en atencién a la declaratoria como emergencia sanitaria, por causa d
fuerza mayor, a la epidemia de enfermedad genérica pro el virus SARS-CoV2 (COVID-
19), para el Estado de Zacatecas y sus municipios y demas que se deriven, atendiendo
todas las disposiciones que se regulen e impacten sus actividades._

TEFTTTEEEET | e
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OCTAVA.- “EL COMODATARIO” serid responsable de los bienes muebles adquiridos,
arrendados y/o prestados que utilice para proporcionar el servicio, como equipos de
cémputo, mobiliario, implementos, aparatos, vehiculos y cualquier insumos ya que son
de su propiedad y/o contratados, por tal exime a “EL COMODANTE” de cualquier
responsabilidad ocasionado por dolo, dafio, mal uso, robo o pérdida total o parcial por
caso fortuito o fuerza mayor, reclamacion, responsabilidad, laboral, penal y civil que se
pudiera suscitar. '

NOVENA.- “EL COMODATARIO” sera responsable de la contratacién del personal que
atendera el acceso, salida y/o seguridad eximiendo a “EL COMODANTE” de cualquier

robo, dafio a las cosas, u cualquier otro que se suscite en el bien inmueble en comodato

DECIMA. - “EL, COMODATARIO” serd responsable del personal designado que ocupe
para llevar a cabo sus actividades, cubriendo cualquier pago y/o prestacion, seguridad
social, relacién laboral y otra reclamacién propia del servicio que se pudieran suscitar
durante la vigencia del presente contrato de comodato, asi como de cualquier hecho,
incidente, accidente dafio en las cosas, etec, que se presente durante la vigencia@
presente contrato. -

DECIMA PRIMERA. - Se obliga “EL COMODATARIO” a entregar a “EL. COMODANTE”
al término de la vigencia del presente contrato realizando Acta Entrega correspondiente.
En caso de existir mejoras y/o accesiones, se quedardan en beneficio del bien inmueble en
apego a lo establecido en el articulo 1876 del Cédigo Civil del Estado de Zacatecas.

DECIMA SEGUNDA. - “EL. COMODATARIO" no podra ceder, transferir o afectar bajo
ningtin titulo, todo o parte de los derechos y obligaciones que adquiera con motivo del
presente contrato sin el consentimiento previo y por escrito de “EL COMODANTE”.

salvo a "EL COMODANTE", de cualquier juicio, reclamacién o procedimienfo

DECIMA TERCERA. - “EL COMADATARIO” Tendr la obligacién de sacar en paz y C

administrativo en el que se alegue la responsabilidad por el mal uso del bien inmueble. \

DECIMA CUARTA. — “LAS PARTES” establecen la vigencia del presente contrato de
comodato es a partir de la firma al 31 de agosto del 2024, “TARRARTES” a Ia conchisisn
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deberan firmar Acta Entrega del bien inmueble de conformidad con el estado que guarde,
caso contrario se haran las observaciones correspondientes haciendo de conocimiento a la
Sindico Municipal para que se determine las acciones oportunas para salvaguardado los
bienes del municipio; en caso de que sea de interés el continuar con los acuerdos
establecidos en el presente, deberan realizar los tramites administrativos, ante la
administracién publica municipal actual.

DECIMA QUINTA. - Son causas de terminacion las siguientes:

1.- Por voluntad expresa de alguna de las partes y las establecidas en el Titulo
Octavo del Codigo Civil del Estado de Zacatecas.

2.- Por irregularidades detectadas en las inspecciones realizadas por parte de “EL
COMODANTE?, el uso indebido del bien inmueble en comodato, y/o no acatar las medidas
de prevencién especificadas.

3.- Por caso fortuito o de fuerza mayor que ponga término o suspenda las
actividades objeto de este contrato, previa subscripeién del instrumento juridico
correspondiente, con las formalidades necesarias para su validez, debiendo notificarlo a
la otra parte.

4.- El incumplimiento por parte de “EL COMODATARIO” las obligaciones que se
deriven del presente contrato. o

5.- El cumplimiento de aplicacién de recurso federal, estatal y/o municipal%*

inmueble objeto del presente contrato de comodato, con fines de objeto social del
inmueble con el propésito de que sea utilizado para los fines que fue creado.
En cualquier momento “EL COMODANTE”, podra dar por rescindido el presente
contrato por los supuestos que se sefialan en la presente clausula, solo con notificacién
por escrito con quince (15) dias naturales de anticipacién para que realice las acciones
que considere oportunas para la desocupacién en los términos notificados.

DECIMA SEXTA. - “EL COMODATARIO” se obliga a dar aviso inmediato a “EL
COMODANTE?” de cualquier situacién que pudiera afectar al bien inmueble otorgado en
comodato, en caso contrario serd responsable de los dafios y perjuicios que pudieran
ocasionarse por este motivo.

DECIMA SEPTIMA. - “EL. COMODATARIO” se compromete realizar los contratos y a’
pagar los servicios de luz eléctrica y agua potable del bien inmueble en comodato y a la
conclusién del presente contrato entregar los iiltimos recibos que acrediten que no existen
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adeudos por dichos conceptos. En caso de que “EL COMODATARIO” requiera de algin
otro servicio ajeno a los estipulados en la presente clausula, deberd hacerlos a su cargo y
cuenta, debiendo notificar a “EL COMODANTE” de cualquier tipo de contratacién, asi
como a la conclusion del presente contrato, realizar la cancelacion y notificacion de los
mismos.

DECIMA OCTAVA. - Este contrato constituye el acuerdo entre las partes en relacién con
su objeto y deja sin efecto cualquier otra negociacién, obligacién o comunicacién entre

éstas, ya sea verbal o escrita, hecha con anterioridad a la fecha de la firma de E‘ISL—t-(_%-
mstrumento. ‘

DECIMA NOVENA- El presente contrato se encuentra apegado al Cédigo Civil para el
Estado de Zacatecas en sus articulos 1872, 1876, 1877, 1878, 1879, 1881, 1883, 1886, 1887,
1888, 1890, 1891 y 1892 y a la Ley Organica del Municipio del Estado de Zacatecas y
demas reglamentos; agregan las partes que en caso de conflicto derivado de la
interpretacién, cumplimiento y de lo no previsto en este instrumento lo resolveran de
comiin acuerdo o en su defecto se someteran libremente a los tribunales judiciales
establecidos en la capital del Estado de Zacatecas, renunciando expresamente a la

competencia que pudiera corresponderles en razén de su domiecilio actual o futuro.

Leidas las cldusulas por las partes y enteradas de su contenido y alcance, al presen&{:L
contrato se firma de conformidad por triplicado en la ciudad de Guadalupe, Zacatecas a
01 de febrero del 2024,

Por “EL COMODANTE” X,

LIC. MARIA PE LA LUZ MUNOZ
+ PRESIDEXTE MUNICIPAL MORALES

SINDICO MUNICIPAL
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KIC. SERGEY ULISES GUTIERREZ VALLE
COORDINADOR JURIDICO
REVISION

POR “EL COMODATARIO”

PRESIDENTA DEL COMITE

TESORERA DEL COMITE




